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Ubersicht 3: Portionsweide: tigliche Trockenmasse-

Zuwachsrate (kg/ha/Tag)
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Ubersicht 4: Portionsweide: Futterangebot und Weiderest

(in dt TM/Hektar)

GroBbarkau (konv.)
40 4

301

GroBbarkau (6kol)

Wanderup

Futterangebot
— aufgenommenes Futter

Weiderest

ter je Kuh und Tag beschrankte.
Ab dem 5. Oktober war es in der
Nachtperiode zu dunkel, sodass bis
zum 5. Dezember noch eine gute
Tagesweide vorhanden war.

Erste Jahresergebnisse

Fur die Entscheidung, welche
Parzelle als nachste mit den Tie-
ren zu bestoBen ist, liefert der
Grasshopper sofort eine entspre-
chende Information. In Ubersicht 3
sind die taglichen Zuwachsratenin
drei Betrieben dargestellt. Deut-
lich zu erkennen sind das gerin-
gere Ertragsniveau auf vergleich-
baren Standorten in dem &kolo-
gischen Betrieb im Vergleich zum
konventionellen Futterbaubetrieb
sowie die Auswirkungen der Tro-
ckenheit. Im Betrieb in Wanderup
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verlief dagegen das Graswachstum
relativ gleichmaBig Uber den Som-
mer. In Ubersicht 4 sind das Futter-
angebot und der Weiderest wie-
dergegeben. Als Differenz ergibt
sich dann der Nettoweideertrag.
Auf Basis des verzehrten Weide-
futters lassen sich die auf der Wei-
de erzielten Milchertrage kalkulie-
ren, welche wiederum fir die Be-
rechnung der Wirtschaftlichkeit
der Weidemilcherzeugung uner-
lasslich sind.

Dr. Johannes Thaysen
Landwirtschaftskammer
Tel.: 0 43 31-94 53-323
jthaysen@lksh.de

Dr. Ralf Loges
Christian-Albrechts-Universitat
zu Kiel
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Auch wenn der Projektbeginn in
das Durrejahr 2018 fiel, so konn-
ten doch erste methodische Ar-
beitsschritte des EIP-Projektes
~Weidemanager Schleswig-Hol-
stein” umgesetzt werden. Die
Technik des Grasshoppers funk-
tionierte bei der Datenlbertra-
gung dabei nicht immer einwand-
frei, sodass gegenwartig auch an
alternativen Lésungen gearbeitet

wird. Die fur das Weidemanage-
ment notwendigen Daten er-
méglichen die Nutzung der Wei-
de in einem fur die Futteraufnah-
me optimalem Stadium und bil-
den gleichzeitig die Grundlage
fUr eine weitergehende Auswer-
tung zur Okonomik der Weide-
milcherzeugung. In diesen Tagen
steht das Projekt in den Startlo-
chern fur die neue Weidesaison.

Beratung rund um das Geld: Wenn Ackerflachen zum Bauland werden

Wann ist der Verkauf gewerblich?

Wenn sich Landwirte aktiv an der
Baulandentwicklung beteiligen,
wird das schnell eine gewerbliche
Tatigkeit. Wo die Grenze liegt und
wann Baulandverkaufe méglicher-
weise gewerblich werden, soll in
diesem Artikel herausgearbeitet
werden.

Wenn Landwirte eine bislang
landwirtschaftliche Flache als Bau-
land verkaufen, bewegen sie sich
oft auf dinnem Eis. Gerne méch-
ten sie die Flache im Rahmen eines
landwirtschaftlichen Hilfsgeschaf-
tes verduBern. Denn nur in diesem
Fall ist der Verkauf noch als land-
wirtschaftliche Tatigkeit einzustu-
fen, sodass die VerauBerung zu Ein-
kiinften aus Land- und Forstwirt-
schaft fuhrt. Abzugrenzen sind die
Falle, in denen das VerauBerungs-
geschaft als gewerblicher Grund-
stlickshandel eingestuft wird. In

diesem Fall ist das jeweilige Grund-
stlck mit Beginn der gewerblichen
Tatigkeit nicht mehr dem Anlage-
vermdgen des landwirtschaftlichen
Betriebes zuzurechnen, sondern
dem Umlaufvermégen des neu
entstandenen Gewerbebetriebes.

Die negative Folge ist insbeson-
dere, dass die Voraussetzungen fur
eine nach § 6b und § 6¢ Einkom-
mensteuergesetz (EStG) beglns-
tigte Reinvestition nicht mehr ge-
geben sind. Das bedeutet, dass der
Gewinn aus der VerauBerung des
Grundstlcks in voller Hohe der Ein-
kommensteuer unterliegt. Weiter-
hin kann neben der Einkommen-
steuer natlrlich auch Gewerbe-
steuer auf die VerduBerungsge-
winne anfallen.

Dennoch kann der gewerbliche
Grundstlckshandel bei sinnvol-
ler Gestaltung wirtschaftlich loh-
nend sein. Wichtig ist, dass Land-

wirte — bevor sie aktiv in die Bau-
landentwicklung einsteigen — die
steuerlichen Konsequenzen prifen
und erst dann entscheiden, inwie-
weit sie sich tatsachlich engagie-
ren wollen. Problematisch wird es
immer dann, wenn man nicht mit
einer bewussten Entscheidung in
den gewerblichen Grundsttckshan-
del einsteigt, sondern unbewusst
durch eigene Tatigkeit in den ge-
werblichen Grundsttickshandel hi-
neingleitet und dadurch immen-
se steuerliche Nachteile entstehen.
SchlieBlich geht es bei den Grund-
stlicksgeschaften schnell um mehre-
re 100.000 € oder sogar Millionen-
betrage.
® Landwirtschaftliches  Hilfsge-
schaft oder gewerblicher Grund-
stiickshandel?

Die VerauBerung einer landwirt-
schaftlichen Flache des landwirt-
schaftlichen Betriebes ist grund-

satzlich dann noch als Hilfsgeschaft
anzusehen, wenn sich der Vorgang
ausschlieBlich auf die Parzellierung
der Flache und die VerauBerung
derselben beschrankt. Die GréBe
der Fliche, die Anzahl der Parzel-
len und die Héhe des Gewinns sind
dabei unbeachtlich.

Die VerduBerung ist jedoch als
gewerblicher Grundstlckshandel
anzusehen, wenn der Landwirt Ak-
tivitaten entfaltet, die Gber die Par-
zellierung und VerauBerung hinaus-
gehen und die darauf gerichtet sind,
den Grundbesitz zu einem Objekt
einer anderen Marktgéngigkeit zu
machen. Solche Aktivitdten werden
im steuerlichen Sprachgebrauch als
schadliche Aktivitaten oder schadli-
che Tatigkeiten bezeichnet.
® Abgrenzung ,schadlicher und
unschédlicher Aktivitaten”

Soweit Aktivitaten des Landwirts
im Zusammenhang mit der Bebau-
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barkeit des Grundstlicks nach &f-
fentlichem Recht stehen, ist da-
nach zu differenzieren, ob sich
diese im Rahmen der Mitwirkungs-
rechte nach den einschlagigen
baugesetzlichen und/oder bau-
ordnungsrechtlichen Regelungen
bewegen oder ob die Aktivitaten
bereits als Ubernahme kommuna-
ler Aufgaben zu qualifizieren sind.
Greift der Landwirt Uber die vor-
genannten Aktivitdten im Rahmen
seiner Mitwirkungsrechte und Gber
die bloBe Parzellierung hinaus ein,

Wenn Landwirte eine bislang landwirtschaftliche Flache als Bauland verkaufen, bewe-
gen sie sich steuerlich auf diinnem Eis.

indem er die Aufstellung eines Be-
bauungsplans betreibt oder sich
aktiv an der ErschlieBung des bis-
her landwirtschaftlich genutzten
Areals als Baugelédnde beteiligt
und kommunale Aufgaben Uber-
nimmt, entsteht durch diese Ak-
tivitat, ob gewollt oder nicht, ein
Gewerbebetrieb, der als gewerbli-
cher Grundsttickshandel bezeich-
net wird. Solche Aktivitdten wer-
den als ,schadliche Aktivitaten”
bezeichnet.

Demgegeniber reichen allein
die wiederholte Vorsprache bei
den Entscheidungstragern der Ge-
meinde, die Vorlage eigener Pla-
nungsentwirfe und die Anregung
zur Vornahme der ErschlieBung in
Teilabschnitten nicht aus, um einen
gewerblichen Grundstiickshandel
anzunehmen, solange der Land-
wirt lediglich im Rahmen seiner
Mitwirkungsrechte tatig ist. Der
Ubergang ist allerdings flieBend.
Da Gemeinderatsprotokolle heu-
te in der Regel im Internet ver&f-
fentlicht werden, sind diese leicht
fur die Finanzverwaltung zugéng-
lich, und so kann leicht herausge-

funden werden, ob eine unschad-
liche Aktivitdt im Rahmen der Mit-
wirkungsrechte in eine schadliche
abgleitet.

Zusammenfassend lasst sich sa-
gen: GrundstlcksverauBerungen
sind dann als selbststandiger ge-
werblicher Grundstiickshandel und
nicht mehr als landwirtschaftliches
Hilfsgeschaft anzusehen, wenn ein
Landwirt Uber die Parzellierung
und VerduBerung hinaus weite-
re Aktivitdten entwickelt, die das
Ziel haben, den zu verduBernden
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Grundbesitz zu einem Objekt an-
derer Marktgangigkeit zu machen,
da dann der Landwirt die Grund-
stlicke seines Anlagevermdgens
wie ein Gewerbetreibender ver-
wertet und somit den Tatbestand
einer gewerblichen Tatigkeit ent-
faltet.

Einzelne , schadliche
Aktivitaten”

Wie bereits ausgefihrt, sind
Grundstucksverkaufe an sich erst
dann kein landwirtschaftliches
Hilfsgeschaft mehr, wenn Uber Par-
zellierung und Verkauf hinausge-
hende Aktivitaten vorliegen oder
ein Dritter eingeschaltet wird. Die
Aktivitdten mussen darauf gerich-
tet sein, den Grundbesitz zu einem
Objekt anderer Marktgangigkeit
zu machen. Besondere MaRBnah-
men zur Steigerung der Marktreife
liegen vor:
® wenn der Landwirt die Grund-
stlcke wie ein Gewerbetreibender
werterhdhend verwertet und die
Grundsticke damit zum Umlauf-
vermoégen werden oder

® wenn der Landwirt sich zur Er-
schlieBung des Baugeléndes eines
Dritten bedient, der Geschafte die-
ser Art eigengewerblich betreibt,
denn dessen Tatigkeit ist ihm als
seine eigene zuzurechnen.

Die Beurteilung folgt nach den
Grundsatzen zur Abgrenzung des
Grundstlckshandels von der pri-
vaten Vermégensverwaltung.
Vielfach wird in diesem Zusam-
menhang die sogenannte Dreiob-
jektgrenze angesprochen, die im
Sprachgebrauch auch in der Land-
wirtschaft bekannt ist.
In der Landwirtschaft
werden jedoch bereits
vorhandene Grundsti-
cke, die oft seit Jahr-
zehnten im landwirt-
schaftlichen Betriebs-
vermogen vorhan-
den sind, zu Bauland
erschlossen. Sie wer-
den in der Regel nicht
erst erworben, um sie
dann zu verauBern. Da-
her gilt die sogenann-
te Dreiobjektgrenze in
diesem Fall nur indiziell.

+ | Sie gilt bei Landwirten,
“.  die in den gewerbli-
; chen Grundstickshan-
del hineingleiten, in
der Regel aber nicht,
da besondere Umstan-
de auf eine gewerbli-
che Betatigung schlie-
Ben lassen. Ein solcher
besonderer Umstand
ist die hier gegebene Schaffung
eines Objekts anderer Marktgén-
gigkeit oder Marktreife. Tatigkei-
ten, die hier entfaltet werden, sind
die bereits erlauterten schadlichen
Aktivitaten.

AV

Bebauungsplan und
Finanzierung beauftragt?

Ein Objekt anderer Marktreife
entsteht, wenn der Landwirt Be-
bauungsplan und Finanzierung be-
auftragt oder aktiv an der Erschlie-
Bung mitwirkt. Die bloBe Uber-
nahme von Kosten der Planung
und ErschlieBung sowie die Be-
reitstellung von Ausgleichsflachen
fur Naturschutz und Abwasserent-
sorgung sind hingegen unschad-
lich. Wer durch gezielte MaBnah-
men einen amtlichen Vorbescheid
fur die Bebauung mit zahlreichen
Wohnhéausern erwirkt und da-
durch ein Objekt anderer Markt-
géngigkeit schafft, handelt eben-
so wie ein Grundstlickshandler und
entfaltet eine schadliche Aktivitat.
Weitere Beispiele schadlicher Ak-
tivitaten sind: Mitwirken und Ein-
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flussnahme an der Grundstlckser-
schlieBung, Planung, Bau oder Fi-
nanzierung der Anlage von Stra-
Ben und von Versorgungs- und
Entsorgungsleitungen. Auch der
Grundstlckstausch zu Optimie-
rung der bebaubaren Flache kann
eine schadliche Aktivitat darstellen,
wenn dieser im Zusammenhang
mit weiteren schadlichen Aktivita-
ten steht.

Der stadtebauliche
Vertrag

Die Gemeinden beauftragen zu-
nehmend Dritte mit der Planung
und ErschlieBung von fur Bau-
zwecke vorgesehenen Grundsti-
cken. Daflir wird regelmaBig ein
stadtebaulicher Vertrag geschlos-
sen. Diese vertraglichen Vereinba-
rungen werden nicht selten auch
mit Land- und Forstwirten als Ei-
gentlmern entsprechender Grund-
stlicke getroffen. Stadtebauliche
Vertrage werden von der Gemein-
de mit Grundstlickseigentimern

i ZINSBAROMETER I

Stand 4. Marz 2019

Die Zinsspannen am Kapital-
markt nehmen zu. Das Zinsba-
rometer bietet lediglich erste
Anhaltspunkte zur aktuellen
Kapitalmarktsituation (ohne
Gewahr). Bei den gekenn-
zeichneten Zinssatzen kénnen
sich je nach persénlicher Ver-
handlungssituation deutliche
Abweichungen ergeben.

Zinsen
Geldanlage %
Festgeld 10.000 €,
3 Monate" 0,01-0,81
Kredite

Landwirtschaftliche Rentenbank?
% effektiv

(Sonderkreditprogramm)

Maschinenfinanzierung

6 Jahre Laufzeit,

Zins 6 Jahre fest

langfristige Darlehen

10 Jahre Laufzeit,

Zins 5 Jahre fest

20 Jahre Laufzeit,

Zins 10 Jahre fest

1,00

1,10
1,30

Baugeld-Topkonditionen®
Zins 10 Jahre fest 0,98 - 1,44
Zins 15 Jahre fest  1,30-1,87

1) Marktausschnitt (100 % Einlagensicherung)
2) Zinssatz Preisklasse A, Margenaufschlag
0,35 bis 2,85 %, je nach Bonitat und Besiche-
rung (7 Preisklassen)
3) Quelle: www.capital.de

{Spanne der Topkonditionen)
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abgeschlossen, wenn ein Gemein-
degebiet stadtebaulich entwickelt
und dabei anfallende Kosten dem
Grundstlckseigentimer auferlegt
werden sollen. Der Grundsticksei-
gentlmer erhilt dabei als Gegen-
leistung die Verpflichtung der Ge-
meinde auf zligigen Erlass eines Be-
bauungsplans.

Der bloBe Abschluss eines stad-
tebaulichen Vertrages fur sich al-
lein ist noch kein Indiz fur die An-
nahme eines gewerblichen Grund-
stickshandels, wenn durch diesen
ausschlieBlich Kosten oder sons-
tige Aufwendungen Ubernom-
men und/oder Grundstuicke be-
reitgestellt werden. Als Merkmal
eines gewerblichen GrundstUcks-
handels gilt hingegen, wenn
durch den stadtebaulichen Ver-
trag eine Reihe kommunaler Auf-
gaben von der Gemeinde auf den
Grundstlckseigentimer Ubertra-
gen wird, zum Beispiel die Durch-
fuhrung der ErschlieBung in eige-
ner Regie oder durch die Beauf-
tragung eines ErschlieBungsun-
ternehmers. Beim Abschluss eines
stadtebaulichen Vertrages ist also
Vorsicht geboten. Steuerliche Be-
ratung sollte im Vorwege einge-
holt werden.

Entscheidend ist: Wird wirt-
schaftliches Risiko durch den stad-

tebaulichen Vertrag (bernom-
men, liegt ein gewerblicher Grund-
stlckshandel vor.

Gestaltungsmaoglichkeiten
bei Mitwirkung

Oftmals will der Landwirt an der
Baureifmachung und ErschlieBung
der Grundsttcke verdienen. Gleich-
zeitig méchte er die stillen Reser-
ven aus der VeraduBerung des land-
wirtschaftlichen Grundstickes auf
Reinvestitionen Ubertragen. Hier-
zu bietet es sich an, einen Zwi-
schenerwerber, der die schadli-
chen Aktivitaten entfaltet, einzu-
setzen. Hierzu werden haufig Ge-
sellschaften gegrindet, an denen
auch der Landwirt beteiligt ist. In
solchen Fallen ist darauf zu achten,
dass kein Gestaltungsmissbrauch
im steuerlichen Sinne betrieben
wird. Liegt namlich ein sogenann-
ter Missbrauch rechtlicher Gestal-
tungsmoglichkeiten vor, wird das
Finanzamt eine solche Gestaltung
Uber Zwischenerwerber nicht aner-
kennen. Folgende Umstande spre-
chen in der Regel fur eine miss-
brauchliche Gestaltung:
® Die Geldmittel fur den Kauf-
preis stammen zu einem erhebli-
chen Teil vom verauBernden Land-
wirt und kénnen im Wesentlichen

erst aus dem Erlés durch den Wei-
terverkauf der Grundstlcke aufge-
bracht werden.

® Die Person als Zwischenerwer-
ber hat im Wesentlichen nur den
Zweck des Kaufs und des Weiter-
verkaufs der Grundsticke.

® Der Kaufpreis wird so bemessen,
dass von vornherein nur ein Verlust
oder ein unerheblicher Gewinn aus
dem Weiterverkauf zu erwarten ist.
Besonders problematisch ist die
Zwischenschaltung von Personen-
gesellschaften, denn haufig wer-
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den die Aktivitdten der Personen-
gesellschafter mit den Gesellschaf-
tern zusammengerechnet.

Fur die Wirksamkeit der Abschir-
mung Uber Zwischenerwerber sind
also ein fremdublicher Ablauf und
eine fremdubliche tatséchliche
Durchfuhrung geboten. Auch in
diesem Zusammenhang ist steuer-
liche und rechtliche Beratung drin-
gend nétig.

Stefan Heins
wetreu
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Landwirte kénnen sehr schnell
mit ,schadlichen Aktivitaten”
Uber die Grenzen eines land-
wirtschaftlichen Hilfsgeschafts
hinauskommen und mit Grund-
stlcksverduBerungen in den ge-
werblichen Grundstiickshandel
abgleiten. Ein Landwirt, der Ak-
tivitdten entfalten mochte, die
zu einer hoéheren Wertschop-
fung im Ver&duBerungsvorgang
fuhren, sollte sich vor Ergreifen
dieser MaBnahmen dringend
steuerlich beraten lassen.

Zur Vermeidung eines gewerb-
lichen Grundstlckshandels und
zum Erhalt des landwirtschaft-

lichen Hilfsgeschafts mit allen
Reinvestitionsméglichkeiten

muss also darauf geachtet wer-
den, dass durch die getroffe-
nen MaBnahmen nicht ein Ob-
jekt anderer Marktgédngigkeit
geschaffen wird. In diesem Fall
liegt ein gewerblicher Grund-
stickshandel auch dann vor,
wenn die sogenannte Dreiob-
jektgrenze nicht Uberschritten
wird, also nicht mehr als drei
Grundstlicke verduBert wer-
den, da die ,schadliche Aktivi-
tat” eine gewerbliche Aktivitat
an sich ist und es dabei nicht auf
die Dreiobjektgrenze ankommt.

Im (GUte-)Zeichen der Regionalitat
Von Kartoffeln, Krabben bis Katenschinken und Kiistennebel

Kiirzlich tagte der Qualitatsausschuss in Hu-
sum. Der Ausschuss war zu Gast in den Husu-
mer Messehallen, wo gerade die Nordgastro
stattfand. Den Vorsitz des Gremiums hatte in
Husum erstmals Ute Volquardsen, Prasidentin
der Landwirtschaftskammer, Gbernommen.
Sie wird den Vorsitz fiir die Dauer ihrer Prasi-
dentschaft innehaben und damit kiinftig die
Geschicke des Ausschusses maBgeblich mitbe-
stimmen. In der 241. Sitzung wurden unter ih-
rer Leitung Produkte der Osterhusumer Meie-
rei Witzwort sowie des Wurstwarenherstel-
lers Binckebanck neu ins Giitezeichen aufge-
nommen.

Kartoffeln, Krabben, Katenschinken, Kus-
tennebel — das Interesse an regionalen Kost-
lichkeiten aus Schleswig-Holstein ist nach wie
vor enorm. Innerhalb der vergangenen Wochen
fanden mit der Griinen Woche, der Biofach und
der Nordgastro in Husum drei wichtige Veran-
staltungen mit sehr unterschiedlichen Zielgrup-
pen und Zielsetzungen statt, auf denen der
Megatrend Regionalitat deutlich zu spiiren war:

Zur Internationalen Griinen Woche in Ber-
lin kommen Uberwiegend Endverbraucher in

Arne Petersen, Geschéftsfiihrer der Messe Husum (r.), flhrte den Ausschuss, der unter dem Vorsitz der
Kammerprésidentin Ute Volquardsen (Mitte) tagte, tber die Messe. Eckhard Voss (li.) informierte tber
seine Medien. Foto: Sandra van Hoorn



